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A. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je provést oaari nemovitych ¥ci obvyklou cenou, iipadré trzni hodnotou, pro
Ucely vypaadani spoluvlastnickych podlil

Ocergni nemovitych ci, a to:

1) zapsanych na listu vlastnictzi699 u Katastralnihotradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovist Frydek-Mistek, pro obec Frydlant nad Ostravict,keemi Frydlant nad Ostravici, a to:

- pozemek paré. 3850, druhu zastama plocha a nadv o vynere 310 M , stavba na pozemku
¢.e. 348 (nenii@dmeétem ocemini)

2) zapsanych na listu vlastnictzR805 u Katastralnihoradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovist Frydek-Mistek, pro obec Frydlant nad Ostravict,keemi Frydlant nad Ostravici, a to:
- pozemek paré¢. 3851, druhu lesni pozemek, o Wi 1625 m.

Zadavatel nesdil znalci Zadnou skutaost, ktera mize mit vliv na pesnost zawru znaleckého
posudku.

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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B. Podklady pro vypracovani posudku

Znalkyré ve vztahu k zadané odborné otazce zajistila pdgkjadnak od zadavatele, jednak z
vlastnich zdraj, a jedna se o:

4.1. Vypis z katastru nemovitosti- informativni- 699, vyhotoven bezuplatralkovym gistupem
pro znalecké &ely, dne 21.7. 2021.

4.2. Vypis z katastru nemovitosti- informativni- L¥805, vyhotoven bezuplatndalkovym
pristupem pro znaleck&ély, dne 21.7. 2021.

4.3. Snimek z katastralni mapy, vyhotoven dalkopyistupem pro znaleck&ély, dne 21.7. 2021.
4.4. Mistni Séeni provedeno dne 26.7.2021 zasti zadavatele posudku.

4.5. Fotodokumentace firena na mist

4.6. Informace ziskan&ipmistnim Seteni

4.7. Databaze Moni-T softwaru Diotima- soubor n&biggch cen nemovitosti, databaze Octopus
Pro- soubor kupnich a nabidkovych cen nemovitdsiiabaze znalce a realitni servery Sreality a
Moravskoslezské Reality

4.8. Pouzité fedpisy, literatura a dalSi podklady:
. Zakong¢. 151/1997 Sh., o ogevani majetku, v aktualnim &ni k datu odhadu.

. Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb., k provedeni zakota151/1997 Sbh., o odevani majetku
(oceiovaci vyhlaska), v aktualnim ami k datu odhadu.

. Program pro oaesvani nemovitosti DELTA-NEM
. Pouzita literatura:

[1] BRADAC A. a kol.: Soudni inZenyrstviCERM, s.r.0., Akademické nakladatelstvi Brno,
1997, dotisk 2000.

[2] BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe og@vani nemovitostil. vydani. Akademické
nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2016. ISBN: 9787204-930- 1.

[3] Petr Ort -Oceiovani nemovitosti Moderni metody aifstupy, Leges s.r.o., 2014

[4] Zbynek Zazvonil -Porovnavaci hodnota nemovitqgdikopress 2006

[5] Zbynek Zazvonil -Odhad hodnoty nemovitosiEkopress 2012

[6] Casopis Soudni inzenyrstvivydavany Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokdli@ni
technického v Bré&, Udolni 53, 602 00 Brno; taiky 1996 az 2021

[7] Odborny ctvrtletnik ,Znale¢ vydavany Komorou soudnich znélcinterni zpravodaj
Komory



C. Nalez

1. Informace o nemovitych v écech

Jedna se o soubor dvou pozéinika dvou listech vlastnictvi, ¥gt viz vySe. Soubor je situovan na
severozapadnim okraji dsta Frydlant nad Ostravici, na Upati @jdiku, @i ulici FerdiSe Dusi.
Oba pozemky jsou ve vlastnictvi vicero subjela pozemku pare. 3850 (stavebni pozemek) se
nachazi rekremi chata ve vlastnictvi jiného subjektu gwhik, tyto nejsou f@dmetem ocesini.
Zastavba v okoli je twena objekty individualniho bydleni a rekreace. Rdaejsou situovany ve
svazitém terénu, svah orientovan k vychodtistBp k pozemku p. 3851 (lesni pozemek) je ze
zpevrené komunikace- ul. FerdiSe Dusi, od jihu (p&ar&8844 ve vlastnictvi Msta Frydlant n.O.)
Pristup k pozemku part. 3850 (stavebni) je pouzégs vySe zmigny lesni pozemek patc.3851.
BlizSi popis pozemkviz dale v Posudku.

Frydlant nad Ostravici je &to v okrese Frydek-Mistek, lezici po obou stranhdtoricke
moravsko-slezské zemské hranice v pdtiMoravskoslezskych Beskyd. Dle platného Malého
lexikonu obci zde Zije 9 922 obyvatel. Obec se aach udoliteky Ostravice $ Upati nejvyssi
hory Beskyd — Lysé hory v pmérné nadmiské vysce 360 meir Diky své poloze byva nazyvan
vstupni branou do Moravskoslezskych Beskyd. Fnidlagval ptimyslovym centrem oblasti
proslulym svou Zelezakou vyrobou (srov. gstsky znak), dnes se vSak orientuje i na cestaafi.r
Diky své geografické poloze je¢sto nazyvano branou Beskyd. Mistnitdistmi jsou Frydlant,
Lubno a Nova Ves. Bkto disponuje komplexni ¢anskou vybavenosti. Ve @i je viakoveé i
autobusové nadrazi. Uzemingsta prochazeji silnice 1/56, I/E462 a l1/477.

2. Vlastnické a eviden ¢&ni udaje

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Frydlant nad Ostravici

Katastralni zemi:  Frydlant nad Ostravici (635171)

Oddil 1) LV 699- pozemek paraé. 3850

List vlastnictvi ¢islo: 699

Vlastnici:
1. Adamec WIladyslav Podil: 1/20
2. Adamiec Janina Podil: 1/60
3. Adamiec Jerzy Stanislaw Podil: 1/60
4. Adamiec Krzysztof Podil: 1/60
5. Balandynowiczova $panka Podil: 1/20
6. Dia Martina MUDr. Podil: 3/10
7. Krzemien Henryk Podil: 1/10



10.
11.

12.

Krzysztofowicz Andrzej Henryk
Krzysztofowicz Jerzy Jan
Kupsa Ladislav Ing.

Tomanova Michaela
Téborska 1153/41, Nusle, 14000 Praha 4

Urbanczyk Zofie

Oddil 2) LV 2805- pozemek para. 3851

List vlastnictvi ¢islo: 2805
Vlastnici:

1.
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Adamec Wladyslav

Adamiec Janina

Adamiec Jerzy Stanislaw
Adamiec Krzysztof
Balandynowiczovéa $panka

Dia Martina MUDr.

Krzemien Henryk
Krzysztofowicz Andrzej Henryk
Krzysztofowicz Jerzy Jan
Skalkové ArnoStka

. Tomanova Michaela

Taborska 1153/41, Nusle, 14000 Praha 4
Urbanczyk Zofie

Podil: 1/40
Podil: 1/40
Podil: 1/10
Podil: 2/10

Podil: 1/10

Podil: 1/20
Podil: 1/60
Podil: 1/60
Podil: 1/60
Podil: 1/20
Podil: 3/10
Podil: 1/10
Podil: 1/40
Podil: 1/40
Podil: 2/10
Podil: 1/10

Podil: 1/10



D. Posudek

V zékonu¢. 151/1997 Sb., o ogevani majetku, v platném &ni, je v § 2 odst. 2 definovana cena
obvykla nasledujicim Zizobem:

,Obvyklou cenou se procdely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by byla dosaisi
prodejich stejného, pajpad obdobného majetku nebadi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneocdditom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromiaily mimagadnych okolnosti trhu, osobnich
poneru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilmp Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuneji napriklad stav tise prodavajiciho nebo kupujicihogsledky pirodnichci jinych kalamit.
Osobnimi porry se rozumji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné misghtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozawiastni hodnota jfikladana majetku nebo
sluzk¥ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cgnaduje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*”

.V oduivodrenych piipadech, kdy nelze obvyklou cenuditiroceiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlaStnfealpis nestanovi jinak./fom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv."

»1rZni hodnotou se prodely tohoto zakona rozumi odhadovaféstka, za kterou by dly
byt majetek nebo sluzba &miny ke dni ocefni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku us&¢aém v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednd@nmovare, uvazliv a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se procély tohoto zadkona rozumi, Zéastnici srdny jsou osobami, které mezi
sebou nemaji Zzadny zvlastni vzajemny vztah a jedragema nezavisle.”

V souladu s Vyhlaskod. 441/2013 Sb. ve Zni vyhlasky¢. 488/2020 Sb. je postup stanoveni
obvyklé ceny nasleduijici:

Obvykla cena se duje porovnanim sjednanych cen stejnych,7fpgaé obdobnych pedneti
ocereni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dnémicddo porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimiédnych okolnosti trhu, osobnich p&i prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby.

Postup uteni obvyklé ceny zahrnuje

a) vyler udajz do souboru pro porovnani sedn¥tem oceeni nejméd od 3 obdobnychednetu
na zaklad kritérii podle druhu pedn#tu ocerni a jeho zvlastnosti ke dni ocein,

b) srovnavaci analyzu 0dajz vybraného souboru obdobnycliegnetiz ocerni s (daji o
oceiovanem pedn@tu ocerni,

C) urceni zakladni jednotky pro porovnani a paranietrvyznamnym podilem na vySi cenjgaf
rozdik: parameti; mezi ocgovanymi pedn@ty ocerni a obdobnymifedn¥ty ocerni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSobsiobnych pednetii ocerni od pednetu
oceiovanych jejich korekci,fremz odchylka Zgobena korekci musi bydre odivodrena,

e) vykr, odivodreni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru epgeh cen detrg
zdivodreného gipadného vylogeni odlehlych addja

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni sowpwavenych cen.

V souladu s Vyhlaskod. 441/2013 Sh. ve 2ni vyhlaskyc. 488/2020 Sb. je postup stanoveni trzni
hodnoty nasleduijici:
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»1rZni hodnotou pedn¥tu ocerni je odhadovanéastka, kterd se duje zpravidla na zaklad
vykéru z vice zfisohi oceiovani, a to zejména igobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. R urceni trzni hodnoty q@dnetu ocerni se zohletlji trzni rizika a pedpokladany
vyvoj na ditim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pri urceni trzni hodnoty j@dnetu ocerni,s vyjimkou sluzeb, seilplizi k moZnosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dan&d mozné, fyzicky dosazitelné, prawiipustné
a ekonomicky proveditelné.

Na zakladé vySe uvedeného a v souladu s vySe uvedenymi iomeacimi predpisy je pro
nedostatek obdobnych nemovitych é&ci v dostupnych databazich sjednanych, tj.
realizovanych cen pro dany pedmét oceréni pouzito oceréni trzni hodnotou.

Duvodem je vyrazéh omezend moznost zajistit dostatg paiet sjednanych cen obdobnych
nemovitych ¥ci wetré jejich dostatené podrobné specifikace, aby tyto mohly byt pouzity d
souboru pro porovnani. Za dostupnou databazi jseazmvany nap Udaje z katastru nemovitosti,
kde ovSem absentuji febné dalSi nezbytné informace Dale Ministerstvarfai v tomto fipad
doporuiuje také zviejnéné smluvni dokumenty tykajicich se nakladani s tkeje obce, a to
prostednictvim vy¥sek ¢i informacnich systéma obci, ovSem s podobnymi objekty obce
neobchoduji. Také dalSi ze zdrojloporkovanych MF, a to pravnické a fyzické subjekty na
komekni bazi, které se specializuji na poskytovani dlupeo znalce (zpracovatele oéai),
zprostedkovavaji¢i predavaji jim data o realizovanycliepodech nemovitychéei ve vybranych
lokalitach, neni vyuZitelny, jelikoZ po absolvové&kbleni a zkuSebnimu uZziti demo verzi program
takovych subjekt, jakoz i z jedné takové licence zakoupené, figinzé, Ze vychazeji z vyse
uvedenych zdrdja tudiz jim také chybi podstatné informace i@anou srovnavaci analyzu.

Pro uréeni trzni hodnoty je dale pouzit nasledujici postup

1. Nejprve je provedenmcereni podle oca&ovaciho predpisu (zékon ¢. 151/1997 Sb.,
0 oca&iovani majetku, v platném &ni, a provadci vyhlaskas. 488/2020 Sb., v plathém &m).
2. Ocerni porovnavacim zpisobem - podle znamych nabidkovych resp. inzerovanych

prodeji obdobnych nemovitychéei se provede porovnani a aplikace nanovany gFedntt
ocereni.
3. Zawre¢ny odborny odhad trzni hodnoty podle odborné Uvahy znalce, na zakladazeni
vSech okolnosti a vySe vygtenych cen, v souladu se zdkonem aiogéni majetku, a v souladu se
smyslem stanoveni trzni hodnoty v tomifppcd s dirazem na porovnavaci igob oce#ni.

Obsah posudku

Oddil 1) LV 699- pozemek parc. €. 3850

a) Pozemky
1) Pozemek na LV 699
b) Ocerni porovnavaci metodou
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Oddil 2) LV 2805- pozemek parc. €. 3851

a) Objekty
1) Porosty
b) Pozemky
1) Pozemek na LV 2805
c) Ocerni porovnavaci metodou

Popis a umist éni objekt 4, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P

1 Situace na difm (segmentu) Ill. Poptavka je vysSi nez nabidka 0,05
trhu s nemovitymi ¥cmi

2 Vlastnické vztahy I. Pozemek s nemovitou stavbomdilai  —0,03

vlastnici pozemku a stavhy)

3 Zmeny v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem.&ci

4 Vliv pravnich vztah na I. Negativni -0,04

prodejnost (naip prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (apovy Il. Bez dalSich viivi 0,00
investini zangr, energeticka
aspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebe&dme 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Ohianska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5

Index trhu: + = Ps x Py x By x Ry x (1 + 2, P) = 0,980
i=1

Index polohy dle pFilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Druh a @el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotnémKamim 0,85
celku
2 PrevaZzujici zastavba v okoli  1ll. Rekreani oblasti 0,05
pozemku a Zivotni prosdi
3 Poloha pozemku v obci [1l. Okrajov@sti obce 0,05
4 Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek Ize napojit pouze nékitere si¢  —0,05
inZenyrské s& které jsou v v obci
obci
5 Olktanska vybavenost v okoli 1ll. V okoli nemovité ¥ci neni dostupna 0,00

pozemku Zadna obanska vybavenost v obci
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6 Dopravni dostupnost k VII. Piijezd po zpevéné komunikaci, s 0,00
pozemku moznosti parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava Il. Zastavka od 201 do 16D — Spatna 0,00

dostupnost centra obce

8 Poloha pozemku nebo stavby z I. Nevyhodné pro &el uZiti realizované 0,00
hlediska komemi vyuZzitelnosti stavby

9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00

10 Nezamistnanost ll. Rkmérna nezaréstnanost 0,00

11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich wliv 0,00

11

Index polohy: ¢ =P, x (1 +> P) =0,893
i=2

Oddil 1) LV 699- pozemek parc. €. 3850

Popisy objekt G

a) Pozemky
1) Pozemek na LV 699

Jedna se o pozemek p&r@850, druhu zastdma plocha a nadvi o vymeie 310 M . Na pozemku
se nachazi stavba rekéeé chatyc.e. 348, jez je jiného vlastnika a netiégmitem ocesni. Na

pozemku se také nachazeudnik, ktery rovez neni pedmétem ocesini..

Cast pozemku nezastmé chatou a igvnikem ma charakter zahrady u chaty, nachazejidee
porosty i rekolik stromi, spiSe neudrzované.

Na pozemek jeifvedena pouze elektricka energie.

V platném Uzemnim planu obce je pozemek veden abiligovanych plochach RI- rekreace
individualni.
Hlavni vyuziti: Stavajici individualni rekreace.

Pripustné vyuZiti: - stavajici stavby pro individualnékreaci - stavby pro rodinnou rekreaci
jen jako zngna vyuziti stavajicich rodinnyotiomi - stdvajici souvisejici @anské vybaveni a
sluzby, které nesnizuji kvalitu préstlia pohodu rekreace a slouzi zejména obywatele
vymezenéploSe - stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim, inagaraze, fistteSky pro auta,
bazény jako dopkové stavby ke stavbhlavni - stavby objekit slouzici pro uskladmi
vypéstki a n&adi do velikostzastaéné  plochy 26m2 - souvisejici viejnaprostranstvi -
stavby a z#izeni pro sport a&tovychovu slouzici zejména@kreantm  ve vymezengloSe -
sidelnizelan - souvisejici dopravni a technickd infrastruktuneeejné podzemni sittechnické
infrastruktury ~ Podmi#éné piipustné vyuziti: - fotovoltaické elektrarny, pokud jsou
dopliujicim z&izenim staveb hlavniho vyuZziti  a jsou jejich &&ati - na $eSnich konstrukcich

Nepripustné vyuZziti: Stavby acinnosti nesouvisejici s hlavnimgipustnym a podmimé
piipustnym vyuzitim,zejména: - stavby praydleni - nové stavby pro individualni
rekreaci navySujici stavajikapacitu - garaze, které nejsou uvedenyipystnémvyuziti -
hotely, penziony, motely a ostatni stavby ubytostackdizeni, kterénejsou uvedeny v
piipustném vyuziti - zejména ubytovnkempy - stavby pro vyrobu skladovani - stavby a
zaizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrokteré nejsouuvedeny v podminé
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piipustnémvyuziti - zengdélské stavby - stavby a F&eni lesnihdiospodéstvi - stavby
autoopraven, autoservisa ¢erpacich stanic pohonnydimot - stavby se zvySenymi naroky na
nakladni dopravu a hygienu priesdi

Podminky prostorového usp#ddéani wetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vySkova regulace hladiny zastavby: nejvysé nladzemni podlazi a podkrovi - rozmezi ¥jyn
pro vymezeni stavebnich pozeimknestanovujese - intenzita vyuZiti stavebnich pozeimk
koeficient zastadni: nestanovujese - intenzita vyuZiti pozenik- a) koeficient zelen
minimalré 0,7 b) koeficient budov: nestanovuge - Upravy stavajicich staveb budou
architektonickymélenénim a celkovymobjemem  odpovidat kompaziim vztatim, metitku a
kontextu okolni zastavby@harakteru  GUzemi - zastavba v aredlech nachazefeida uzemi
chraréné krajinné oblastBeskydy bude rozvolng, tj. tvdené pevazri samostatnymi objekty
nebo jejich skupinami,  které netitgouvislou ukni frontu ani uzakené bloky

Blize k Uzemnimu planu viziftoha.

Oddil 2) LV 2805- pozemek parc. €. 3851

Popisy objekt G

a) Objekty
1) Porosty

Jedna se o lesni porosty na pozemku paB851, vyet viz dale v Posudku.

b) Pozemky
1) Pozemek na LV 2805

Jednéa se o pozemek parc3851, druhu lesni pozemek, o W@ 1625 M s porosty lesniho typu
ocaiovane zvlas
V platném Uzemnim planu obce je pozemek veden akiligiovanych plochach NL- plochy lesni.
BliZze viz piloha.
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Ocenéni

Oddil 1) LV 699- pozemek parc. €. 3850

a) Pozemky
a.l) Vyhlaska 488/2020 Sb.

a.1l.1) PozemeknalLV 699 -84
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cedamaps dle § 3

Nazev obce: Frydlant nad Ostravici
Nazev okresu: Frydek-Mistek
Uprava vychozi zakladni ceny dle filohy €. 2, tabulky ¢. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodésko-spravni vyznam Ill. Obce s pétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod,

Praha - zapad a katastralni Gzemi
lazaiskych mist typu D

3 Poloha obce IV. Obec vzdalena od hranice zé&stho 1,01
Gzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab.¢. 1 (kron® Prahy a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do

10 km &etns
4 Technicka infrastruktura v obci |. Elekta, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluZznost obce ll. Zelezni zastavka a autobusovéa 0,95
zastavka
6 Obkianskéa vybavenost v obci |. Komplexni vybavenost (odgisluzby, 1,00

zdravotnicka z#ézeni, Skola, posta,
bankovni (pe&ni) sluzby, sportovni a
kulturni z&izeni aj.)
Z&kladni cena vychozi: ZG 768,— K/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O1 X Oy x O3 x Oy x Os x Os = 532,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celénkoru

Index trhu: I+ = 0,980

Index omezujicich vlivi pozemku dle gFilohy €. 3, tabulky €. 2:
Vliv snizujici cenu- stavba jiného vlastnika na @mku

Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice ll. Svazitost terérmepiku nad 15 %; -0,02

ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky [ll. Neztizené z&kladoyéminky 0,00
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4 Chrargna Uzemi a ochranna I. Mimo chraréné Uuzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené l. Vlivy sniZujici cenu -0,20

6

Index omezuijicich viir l1o=1+ >, P = 0,780
i=1
Index polohy: I = 0,893

Index cenového porovnani dle 8 4:= Iy x lo x Ip = 0,683

8§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zasté&we plochy a nadvdi
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x | = 363,356k

Parc.c. Nazev Vynéra [¥] Cena [K]
3850 zastaéna plocha a nadvd 310 112 640,36
Pozemek na LV 699 — zjidina cena: 112 640,36 K

b) Ocergni porovnavaci metodou

Ocereni nemovitych ¥ci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci)oW®avaci metoda
ocereni vychazi z porovnaniredmeétu ocerni se stejnym nebo obdobnyniedmitem a cenou
sjednanou § jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumimecob cenu ¥ci stanovenou
cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu @cénvolrgé proddvanymi ¥cmi, na zaklad rady

hledisek.

Pro ocefni dané nemovitééei je pouzita multikriteridlni metoda‘imého porovnani podle
Brad&e. Princip metody s@iva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanygh. iegerovanych
prodejich podobnych nemovitychéai je pomoci pepciitacich index jednotlivych objeki
odvozena trzni cena amvaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydfjekia respektu;ji jejich
rozdil oproti ocaovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhedném je zji&na cena pgmerna,

v piipadt vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Srovnavaci nemovité ¥ci:

1) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, 2020

Realitni server: Reality IDnes Kod nabidky: IDNES-118190
https://reality.idnes.cz MoniT-ID: 6EE136
Nabidkova cena: 1772 000,— Kwv¢. DPH
800,— K/m?
Adresa: Frydlant nad Ostravici - Frydlant, okre§ Frydek-tdis
Obec: Frydlant nad Ostravici Cislo obce: 598143
Pocet obyvatel: 9 935
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej stavebniho pozemku, 2215 m2 Prodej rovingp@zemku v podbeskydské obci Frydlant
nad Ostravici. Nabizime exkluzivik prodeji rovinaty stavebni pozemek v katastrubesttydske
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obce Frydlant nad Ostravici. Tento prosioy pozemek ma vybudovanou Ekigojku, voda bude
feSena vlastni studnou pro kterou je zpracovanakimja dokumentace stavby studny a vigad
hydrogeologa. Pozemek mé rozlohu 2.215 m2 a jegiglvou bonich stran oplocen. K pozemku
ktery je umisin ve zcela okrajov&asti obce s velmiidkou zastavbou vede obecni asfaltova
komunikace. Pozemek je schvalen v tzemnim planlo¢hy smiSené obytné - venkovskeé ". V
souwasnosti je pozemek veden v zalfiském pachtu, s moznosti¢rd vypowdi piéi ozndmeni
zahajeni stavby ( majitel jiz vyp&¥ zaslal ). Pozemek je vhodny pro vystavbu individikd nebo
rekre@&niho bydleni, ale vzhledem k @enjako dlouhodoba investice.

Celkova plocha: 2215
Druh pozemku: stavebni pozemek
lt STING snu'rL

S —

STING

L

2) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, ul. FerdiSe Dus2020

Realitni server: Reality IDnes Kod nabidky: IDNES-pror180313006
https://reality.idnes.cz MoniT-ID:  6C9795
Nabidkova cena: 1946 700,— Kv¢. DPH
1050,—- K/m?
Adresa: Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-l\{ll'stek
Obec: Frydlant nad Ostravici Cislo obce: 598143
Pocet obyvatel: 9 953
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej stavebniho pozemku, 1854 m2 Prodej stavelporemku ve Frydlantu nad Ostravici,
stavebni pozemek Frydlant nad Ostravici Stavebaemek Frydlant nad Ostravici. Na prodej
stavebni pozemek ve Frydlambad Ostravici, ulice FerdySe DuSi. Pozemek se amch klidné
lokalit¢ na okraji idsta. Na pozemku jsou vesSkeré inge sitjiz zapdaly piipravné prace pro
stavbu. Na pozemku se nachazi rekméachata se sklepem. Chata ma rozlohu 58 mIsk
evidertni 360. Pozemek ma celkovou rozlohu 1854 m2. jee@ni misto pro bydleni s vyhledem
na Lysou horu. Cena 1 05@Hkn. Cena je $etre 4% dar z nabyti nemovitosti.

Celkova plocha: 1854 n4
Druh pozemku: stavebni pozemek



3) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, Nova Ves, 2020

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky: 291/3832
http://www.sreality.cz MoniT-ID:  69ECE4

Nabidkova cena: 1 260 000,— K v¢. DPH
1119,- K/m?
Cena je vetrg pravniho servisu a provize RK

Adresa: Frydlant nad Ostravici - Nova Ves, okres Frydeksis

Obec: Frydlant nad Ostravici Cislo obce: 598143

Pocet obyvatel: 9 954

Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej stavebniho pozemku o velikosti 1126 m2 Ndgga u Frydlantu nad Ostravici. Elékia u
pozemku. Dobra dostupnost i v 2imlVelmi pikné, klidné, slunné misto s vybornou dostupnosti do
Frydku-Mistku a Ostravy.

Celkova plocha: 1126 nd
Druh pozemku: stavebni pozemek

4) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, 2020
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Kéd nabidky: 1D 064-N02407@2
IDNES-064-N02407@15
064-N02407@6
IDNES-285302@15

MoniT-ID: 6E8514

Nabidkova cena: 960 000,— Kk v¢. DPH
881,54 K/m?
Adresa: Frydlant nad Ostravici - Frydlant, okres Frydek-tdis
Obec: Frydlant nad Ostravici Cislo obce: 598143
Pocet obyvatel: 9 935
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Exkluzivré nabizime prodej rovinatych stavebnich pozérakvymeéte od 1089 m2 v krasném
prostedi na okraji nista Frydlant nad Ostravici (celkem v nabidce 4 pda®. Elektricka pipojka
u pozemku. Pitn4 voda z vrtané studny, odpad ledencistickou odpadnich vod. Pozemek je
uréen Gzemnim planem pro zastavbu rodinnym domem (Kydll&nt n/O p. 4151/2,3,4,5) k
pozemku je nutné dokoupeni i idealni 1/5 pozemijezdové komunikace §.4151/6 - sotasti

e

Celkova plocha: 1089 m
Druh pozemku: stavebni pozemek
Poloha v obci: okraj obce

RE/MAX

Seznam porovnavanych objeki:

T) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, 2020
Vychozi cena (VC): 1772 000, ¢K
MnozZstvi (M): 2 215,00 A
Kpolohy: 1,10
Koptistupu 0,80
K stavby 0,70
Kisiti: 1,00
Kup: 0,90
K spoluviast.podili 0,70
Kvyvoje cen wase 1,01
K'redukce na zdroj ceny 0,95
Jednotkova cena (JC): 297,89)K
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Vaha (V): | 1,4
2) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, ul.
FerdiSe Dusi, 2020
Vychozi cena (VC): 1 946 700,— ¢K
MnozZstvi (M): 1 854,00 A
K polohy: 1,00
Koptistupu 0,80
Kstavby 0,70
Ksiti: 0,95
KUPZ 0,95
K spoluviast.podili 0,70
Kwyvoje cen wass 1,01
K'redukce na zdroj ceny 0,95
Jednotkova cena (JC): 356,42|K
Véaha (V): 1,(
3) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, Nova
Ves, 2020
Vychozi cena (VC): 1 260 000,— ¢K
MnozZstvi (M): 1 126,00 A
K polohy: 1,05
Koptistupu 0,80
Kstavby 0,70
Ksiti: 1,01
Kup: 0,90
K spoluviast.podili 0,70
Kwyvoje cen wass 1,01
K'redukce na zdroj ceny 0,95
Jednotkova cena (JC): 401, 7&K
Véaha (V): 1,q
4) Pozemek, Frydlant nad Ostravici, 2020
Vychozi cena (VC): 960 000,— &K
Mnozstvi (M): 1 089,00 A
K polohy: 1,00
Koptistupu 0,90
Kstavby 0,90
Ksiti: 1,00
Kup: 0,80
K spoluviast.podili 0,70
Kwyvoje cen wass 1,01
K'redukce na zdroj ceny 0,95
Jednotkova cena (JC): 383,6¢|K
Véaha (V): 1,(

kde JC = (VC / M) X ( lohy X Kopiistupu X Kstavby X Ksiti X Kup X Kspoluviast.podiluX Kvyvoje cen wase X
y pristup y p p Vyvo)
Kredukce na zdroj ceay

Minimalni jednotkova cena za’m 297,89 K
Praimérné jednotkovéa cena za&2ify. (JC x V) /X V): 359,92 K
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Maximalni jednotkova cena zam

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m
Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

401,71 K

360,— K
310,00 M

Oddil 2) LV 2805- pozemek parc. €. 3851

a) Objekty
a.1) Vyhlaska 488/2020 Sb.
a.1.1) Porosty — 8§ 40 - § 47

Lesni porosty — § 40 - § 43
Vyméra Skupina — nazev
1 370 i borovice
Zakmerni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 100 rok
30,17 x 0,400
Zastoupeni Bkviny v lesnim porostu: 97 %
12,07 K&/m2 x 1 370 M x 97 %
Koeficient wkovy Ky:
Mezisouet

Vyméra Skupina — nazev
1370 M smrk
Zakmerni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 100 rok
57,02 x 0,400
Zastoupeni fkviny v lesnim porostu: 1 %
2281 K/mM?2x 1370 M x 1%
Koeficient wkovy Ky:
Mezisouwet

Vyméra Skupina — nazev

1370 n# dub
Zakmerni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 120 rok
[(65,41 — 30,70) x 0,832 + 30,70] x 0,400
Zastoupeni tkviny v lesnim porostu: 1 %
23,83 K/mM?x 1370 i x 1%

Sfa Bonita

110r.

S{a Bonita

110r.

Sfa Bonita

110r.

5

111 600,- K

111 600,- K

Nakladova cena
0—- K

12,07 K/m?

16 037,17 K
1,000

X

5

16 037,17 K

Nakladova cena
0— K

22,81 K&/m?

312,47 K
1,000

Inx 1

5

312,47 K

Nakladova cena
30,70 K

23,83 K&/m?

326,49 K
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Koeficient wkovy Ky = 1,00 — 0,005 x (obmyti — $ta
Mezisouwet

Vyméra Skupina — nazev
1370 M buk — javor
Zakmerni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 100 rok
76,66 x 0,400
Zastoupeni tkviny v lesnim porostu: 1 %
30,66 K/m? x 1 370 i x 1 %
Koeficient wkovy Ky:
Mezisouet

Vyméra Skupina — nazev
55 n? buk - javor

Zakmerni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 100 rok
[(80,25 — 26,83) x 0,473 + 26,83] x 0,400
20,84 K&/m? x 55 ¥
Koeficient wkovy Ky = 1,00 — 0,005 x (obmyti — $ta
Mezisouwet

Vyméra Skupina — nazev
200 n? buk — javor
Zakmerni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 100 rok
[(80,25 — 26,83) x 0,174 + 26,83] x 0,400
Zastoupeni tkviny v lesnim porostu: 40 %
14,45 K&/m? x 200 n x 40 %
Koeficient wkovy Ky = 1,00 — 0,005 x (obmyti — $ta
Mezisouet

Vyméra Skupina — nazev
200 n? buk
Zakmerni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 100 rok
[(80,25 — 26,83) x 0,174 + 26,83] x 0,400
Zastoupeni fkviny v lesnim porostu: 20 %
14,45 K/m?2 x 200 ¥ x 20 %
Koeficient wkovy Ky = 1,00 — 0,005 x (obmyti — $ta
Mezisouwet

Vyméra Skupina — nazev
200 n? smrk
Zakmerni lesniho porostu: 0,400

Sfa Bonita

110r.

S{a Bonita

50r.

Sfa Bonita

15r.

S{a Bonita

15r.

Sfa Bonita

15r.

0,950

4

310,17 K

Nakladova cena
0—- K

30,66 K/m?

420,10 K
1,000

In{x 1l

3

420,10 K

Nakladova cena
26,83 K

20,84 K/m?

1146,15K
0,750

Inx 1

3

859,61 K

Nakladova cena
26,83 K

14,45 K/m?

In{x 1l

1156,- K
0,575

3

664,70 K

Nakladova cena
26,83 K

14,45 K/m?

578,—- K
0,575

Inx 1

3

332,35 K

Nakladova cena
14,29 K
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Obmyti: 100 rok

[(73,18 — 14,29) x 0,118 + 14,29] x 0,400 8,50 K&/m?
Zastoupeni fkviny v lesnim porostu: 20 %
8,50 K&/m? x 200 nt x 20 % = 339,82 K
Koeficient wkovy Ky = 1,00 — 0,005 x (obmyti — $ta X 0,575
Mezisouet = 195,40 K

Vyméra Skupina — nazev St4 Bonita Nakladova cena

200 n? jedle 15r. 3 24,35 K
Zakmereni lesniho porostu: 0,400
Obmyti: 100 rok
[(82,94 — 24,35) x 0,115 + 24,35] x 0,400 12,44 K&/m?
Zastoupeni Bkviny v lesnim porostu: 20 %
12,44 K&/m? x 200 n¥ x 20 % = 497,40 K
Koeficient wkovy Ky = 1,00 — 0,005 x (obmyti — $ta X 0,575
Mezisouwet = 286,01 K
Lesni porosty § 40 - § 43 — celkem: = 19 417,98 K
Porosty — zjiS&€na cena: 19 417,98 K
b) Pozemky

b.1) Vyhlaska 488/2020 Sb.

b.1.1) Pozemek na LV 2805 - § 7
8§ 7 — Lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim psiem
ZA&KI. cena [K/m?]

Parc.¢. Nazev Vyngra [n¥] zakladni upravena SLT CenadK
3851 lesni pozemek 1625 6,37 6,3700 4S 10 351,25
Pozemek na LV 2805 — zji#na cena: 10 351,25 K

c) Ocergni porovnavaci metodou

Popis porovnavaci metody viz Oddil 1).

1) Pozemek, Frydlant nad Ostravici- KUPNI

Parc.¢. 3936, les, ,vyrra 7670 m, LV 1897, kupni cena 115.000,¢K2016.

2) Pozemek, Frydlant nad Ostravici- KUPNI
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Parc.¢. 3726/1, les, ,vy®ra 2352 m, LV 7259
Parc¢. 3726/3, les, vyrra 33 923 4 LV 3026,
kupni cena 220.000,-& 2016.

3) Pozemek, Frydlant nad Ostravici

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky: VS-5245
http://www.sreality.cz MoniT-ID:  5CE512
Nabidkova cena: 57 000,— K v¢. DPH
6,— K&/m?
vcetrg provize
Adresa: Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-Mistek
Obec: Frydlant nad Ostravici Cislo obce: 598143
Pocet obyvatel: 9 939
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

V katastralnim Uzemi obce Lubno nabizime k proldsjni pozemek o celkové rozloze 8.775
m2. K tomuto pozemkuiff¢hda mala pozemek vedeny jako trvaly travni pomstymgie 17 m2.
VSechny pozemky jsou ve vyiném vlastnictvi jednoho maijitele. Les je gal® a no¥ osazen —
pievazié jedle a buky. Na 0,29 ha se nachazi menSi zasohab52 m3 80-ti letych straim Z
porosfi pievaZzuje hlavé Biiza. Celkova vyréra prodavanych pozenmke 8.792 m2. K pozeniin
je umozrn pistup z polni cesty.

Celkova plocha: 8792 M
Druh pozemku: les

4) Pozemek, BasSka-Hodiovice

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky: B30558AMOZ
http://www.sreality.cz MoniT-ID:  54F8D5
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Nabidkova cena: 46 480,— K v¢. DPH
15— K/m?

vcetns provize
Adresa: BasSka - Hoddovice, okres Frydek-Mistgk
Obec: Baska Cislo obce: 598011
Pocet obyvatel: 3 805
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej zemsdélskych pozemis o celkové vynidie 3 040 m2 nachazejici se v katastralnim Gzemi
Hodaiovice. Nabidku tvii 2 parcely lesa a jedna parcela ostatni plochy.

Celkova plocha: 3040 n?
Druh pozemku: les

5) Pozemek, Malenovice

Kad nabidky: 1D 088-N02992@?2
IDNES-088-N02992@15
088-N02992@6

MoniT-ID: 663F8C

Nabidkova cena: 849 000,— K v¢. DPH
20,39 K/m?
Adresa: Malenovice, okres Frydek-Mistek
Obec: Malenovice Cislo obce: 552593
Pocet obyvatel: 772
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej lesa, 41633 m2 Prodej lesnich pozemkalenovicich - 41 633 m2 Exkluzigmabizime

k prodeji lesni pozemky o celkové vyia 41.633 m2. Lesni pozemky jsou celistvé a nachaeey
katastralnim Uzemi Malenovice. @génacast z r. 2018 byla je3tv témZe roce zalesna. T€Zena
¢ast v r.2019 - zde je proveden uklid klestu a anu plochu jestletos na podzim zalesnit a nyni
se provadi oploceni plochy déaym pletivem (z dvodu ochrany stromkpred okusem zs#i).

Celkova plocha: 41633 M
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Druh pozemku: les
Poloha v obci: samota

6) Pozemek, Baska

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky:

http://www.sreality.cz MoniT-ID:  5CE563
Nabidkova cena: 695 000,— K v¢. DPH

64,— K/m?

véetns provize, ¥etns poplatki, véetrg DPH, Wetrg pravniho servisu
Adresa: BasSka <ast obce Hodiovice, okres Frydek-Mistek
Obec: Baska Cislo obce: 598011
Pocet obyvatel: 3 821
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Nabizim k prodeji lesni pozemek v katastralnim lizewdaiovice, obec BaSka. Miénsvazity
pozemek je osazeny jak listnatymi, tak jehditymi stromy a je dostupny z obecni polni cesgs L
poskytuje jak moznostiby, tak relaxace.

Celkova plocha: 10 802 M
Druh pozemku: les

7) Pozemek, Malenovice

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky: 527
http://www.sreality.cz MoniT-ID:  54F8B7

Nabidkova cena: 1190 000,— Kv&. DPH
17— K/m?
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véetrg pravniho servisu a financovani

Adresa: Malenovice, okres Frydek-Mistek 5

Obec: Malenovice Cislo obce: 552593

Pocet obyvatel: 727

Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

nabizime k prodeji smrkovy les v okrese Frydek-bkstes o velikosti cca 7 Ha k okamzité
t¢Zb¢ 500 m3 , skladbaidva 1600 m3 v porostu nad 120 let smrk, porostrB82&lo 40 let, taktéz
smrk. Rijezd zajis¥n, znalecky posudek z roku 2008 k nahlédnuti naddaf rk, rovnéz osnovy.

Celkova plocha: 70 898 m
Druh pozemku: les

8) Pozemek, Lhotka

Realitni server: Reality IDnes Kod nabidky: IDNES-106093
https://reality.idnes.cz MoniT-ID:  5ACA57
Nabidkova cena: 150 000,— K v¢. DPH
23,62 K/m?
Adresa: Lhotka, okres Frydek-Mistek
Obec: Lhotka Cislo obce: 598364
Pocet obyvatel: 532
Okres: Frydek-Mistek Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej lesniho pozemku, 6 350 m2, obec Lhotka wkery MistkuNabizime exkluziwnk
prodeji lesni pozemky v katastralnim tzemi Lhotkaec Lhotka o celkove vyre 6 350 m2. Jedna
se [fevazre o smiseny listnaty les v zastoupeni habr, bule,dipa. Sté lesa je cca 90-100 let.
Jedna se o dva samostatné lesni celky vzdalenébed49©0 m vzdusSnatarou. Jeden pozemek ma
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vyméru 4 407 m2 a druhy 1 943 m2. Oba lesy se naclggivahu s dobrymifstupem po zpewmé
cest.

Celkové plocha: 6 350 n&
Druh pozemku: les

Seznam porovnavanych objeki:

Nazev Vychozi cena (VC) MNoZzstvi (M)
Kspoluvlast. podily Kiesnich porost Kpristupu Kredukce na zdro] Jednotkova ceng Vaha (V)
ceny (JC)
1) Pozemek, Frydlant nad Ostravici- KUPNI 115 00(K< 7 670,00 7|
0,70 | 1,10 | 1,00 | 1,03 11,89 1,0
2) Pozemek, Frydlant nad Ostravici- KUPNI 220 00K¢| 36 275,00 M
070 | 110 | 1,00 | 1,03 4,81K 1,04
3) Pozemek, Frydlant nad Ostravici 57 000, | K 8 792,00 rﬁ|
0,70 | 1,30 | 1,10 | 0,95 6,17 1,0
4) Pozemek, Baska-Hotlovice 46 480— K| 3040,00 |
070 | 120 | 1,10 | 0,95 13,42 1,04
5) Pozemek, Malenovice 849 000,—¢ K 41 633,00
0,70 | 1,20 | 1,10 | 0,95 17,908K 1,0
6) Pozemek, BaSka 695 000,— K| 10 802,00
070 | 1,10 | 1,10 | 0,95 51,77 1,04
7) Pozemek, Malenovice 1190 000,—¢ |K 70 898,00 i
1,00 | 1,00 | 1,20 | 0,95 19,13K 1,0
8) Pozemek, Lhotka 150 000,— K 6 350,00 A}
1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,95 22 44K 1,04
kde JC = (VC / M) x (Kpoluviast. podilX Kiesnich porost X Kpiistupu X Kredukee na zdroj cedy
Minimalni jednotkovéa cena za’m 4,81 K&
Primérna jednotkova cena zaify. (JC x V) /2 V): 18,44 K€
Maximalni jednotkovéa cena z&m 51,77 K

Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m 18,50 K&
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Jednotkové mnozstvi: X 1625,00 KA

Porovnavaci hodnota: = 30 062,50 K

Vyslednéa porovnavaci hodnota: 30 060,— K
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E. Odlvodn éni

Pri urceni trzni hodnoty fednetu ocerni je gihlédnuto k moznosti nejvyssiho a nejlepsiho vyuzit
predmétu ocerni, které je ke dni oc€ni mozné, fyzicky dosazitelne, pravrpiipustné a
ekonomicky proveditelné, a to i z hledisk&egpokladaného vyvoje na diin ¢i mistnim trhu, na
kterem by byl obchodovan..

Trzni hodnota je stanovena porovnanim cen obdobpigdneta oceréni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni océ&m. Pro porovnani jsou pouZzity Udaje od dostadédo pdtu
obdobnych pedn®ta ocergni. Zdrojem dat je databaze Octopus Pro- aplikaeeo@aMapa.cz, s
mnoZstvim zaznatno prodejich nemovitosti,ipvazre z Katastru nemovitosti z kupnich smiuv,
kde jsou uvedeny skuteé prodejni ceny nemovitosti agené informace osthto nemovitostech.
DalSim zdrojem dat je systéem Moni-T d@osaciho softwaru Diotima, coZ je rozsahly soubor
prevazre nabidkovych cen nemovitosti, s pravidelnoésiini aktualizaci, a dale realitni servery.
Nasled@ je provedena srovnavaci analyza udaybranych srovnavacich nemovitychécy s
ocaiovanym pedmétem ocegini, a to na zakladpelivé vybranych kritérii podle druhuiedmetu
ocereni a jeho specifik. Analyza spiwa ve stanoveni rozdil parametii mezi océovanym
predmétem ocelni a srovnavacimi obdobnymigaméty ocergéni. Je pouzito fgpcaitacich index
odliSnosti na zaklad dikladre zvazenych hledisek, ktera maji vliv na o&@n Naslednym
statistickym vyhodnocenim je zj@&ta pfiimérna cena za denou zakladni jednotku pro porovnani-
v daném fipact plochu pozemku. Tato je pak vynasobena skuae plochou pozemku. Celkem je
tedy ziskana @imérna porovnavaci cendaqunetu ocerni. Urceni trzni hodnoty pak vychazi z této
ceny, jelikoz ma dostateou vypovidaci hodnotu a reflektuje stav trhu.

V souladu s 8§ 1c odst. 1 Gmevaci vyhlasky je spolu s ¢enim trzni hodnoty «dena i cena
zjisténa. Rozdil vé&chto cenach neni vyrazny.

Pro aplnost jefeba uveést, Ze obvykla cena/trzni hodngegaodbornym odhadem, vlastni cena na
trhu se tvéi az @i konkrétnim prodeji, resp. koupi, aiie se od tohoto odhadu liSit dle miry zajmu
0 predn®t oceréni. Tuto miru zdjmu nelze nijakou metodoegp® urcit, pouze na zaklad
pomocnych metod odhadnout.
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F. Zavér
Ocergni nemovitych ci, a to:

1) zapsanych na listu vlastnictzi699 u Katastralnihoradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovist Frydek-Mistek, pro obec Frydlant nad Ostravict,keemi Frydlant nad Ostravici, a to:

- pozemek paré. 3850, druhu zastama plocha a nadv o vynere 310 M , stavba na pozemku
¢.e. 348 (nenii@dmeétem ocemrini)

2) zapsanych na listu vlastnictuR805 u Katastralnihoradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni

pracovist Frydek-Mistek, pro obec Frydlant nad Ostravict,keemi Frydlant nad Ostravici, a to:
- pozemek paré¢. 3851, druhu lesni pozemek, o Wi 1625 m.

Oddil 1) LV 699- pozemek parc. €. 3850

Cena pozemki podle cenového pedpisu 112 640,—- K
Cena zjiS€na porovnavacim zgisobem 111 600,— K

Trzni hodnota dle odborného odhadu znalce
112 000,— K

Cena slovy: jednostodvanacttisic K

Rozpo €et ceny na jednotlivé vliastniky

Nazev vilastnika Vlastnicky podil Podil ceny
Adamec Wladyslav 1/20 5600,- K
Adamiec Janina 1/60 1 866,67 K
Adamiec Jerzy Stanislaw 1/60 1 866,60 K
Adamiec Krzysztof 1/60 1 866,67 K
Balandynowiczova $panka 1/20 5600,— K
Dia Martina MUDr. 3/10 33600,—- K
Krzemien Henryk 1/10 11 200,- K
Krzysztofowicz Andrzej Henryk 1/40 2 800,—¢K
Krzysztofowicz Jerzy Jan 1/40 2 800,—¢ K
Kupsa Ladislav Ing. 1/10 11 200,- K
Tomanova Michaela 2/10 22 400,- K
Urbanczyk Zofie 1/10 11200~ K

Oddil 2) LV 2805- pozemek parc. €. 3851

[Ceny podle cenového fedpisu
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Cena objekt 19420,- K
Cena pozemk 10 350,— K
Celkova cena podle cenovéhoipdpisu 29770,— K
Cena zjiS€na porovnavacim zmmsobem 30 060,— K

Trzni hodnota dle odborného odhadu znalce
30000, K

Cena slovy: Ficettisic K¢

Rozpo €et ceny na jednotlivé vliastniky

Nazev vlastnika Vlastnicky podil Podil ceny
Adamec Wladyslav 1/20 1500,- K
Adamiec Janina 1/60 500,— K
Adamiec Jerzy Stanislaw 1/60 500,—¢ K
Adamiec Krzysztof 1/60 500,— K
Balandynowiczovéa $panka 1/20 1500,- K
Dia Martina MUDr. 3/10 9000,- K
Krzemien Henryk 1/10 3000,—~ K
Krzysztofowicz Andrzej Henryk 1/40 750,— ¢K
Krzysztofowicz Jerzy Jan 1/40 750,—¢ K
Skalkova ArnoStka 2/10 6 000,— K
Tomanova Michaela 1/10 3000,- K
Urbanczyk Zofie 1/10 3000,- K

V Metylovicich 21. 8. 2021 Ing. Marta Bilkova
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G. Seznam p¥iloh

Celkova situace

Letecky snimek

Katastralni mapa patc.3850
Katastralni mapa patc.3851

Uzemni plan

Fotodokumentace- pozemek par@&850
Fotodokumentace -pozemek par&851
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Letecky snimek
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Katastralni mapa parc. €. 3850
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Katastralni mapa parc. €. 3851
A -

39353
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Uzemni plan

stav navrh rezerva
plochy plochy uzemni
slabilizované zmén rezervy

plochy a koridory s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

plochy bydleni - v bytovych domech

plochy bydleni - v rodinnych domech

RI plochy rekreace - individualni
RH & plochy rekreace - hromadné
RHa plochy rekreace - hromadné s apartmanovym ubyto
RZ RZ plochy rekreace - zahradkarskeé kolonie
plochy rekreace - pfirodniho charakteru

plochy ob&anského vybaveni

plochy smiSené vyrobni
plochy vefejnych prostranstvi

plochy systému sidelni zelené

plochy vodni a vodohospodaiské
NZ plochy zemédélské
NL NL plochy lesni
NP plochy pfirodni
NS plochy smi$ené nezastavéného tuzemi
NSp plochy smiSené nezastavéného uzemi - parkovisté

Bolseoelo/selose, plochy smi§ené nezastavéného tuzemi - liniova zele
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Hlavni vyuZiti:

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI

Stavajici individudlni rekreace.

Pfipustné vyuZiti:

stavajici stavby pro individualni rekreaci

stavby pro rodinnou rekreaci jen jako zména vyuZiti stavajicich rodinnych doma
stavajici souvisejici ob&anské vybaveni a sluZby, které nesniZuji kvalitu prostfedi a
pohodu rekreace a slouZi zejména obyvatelim ve vymezené plose

stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim, napf.: garaZe, pfistfesky pro auta, bazény
jako doplrikové stavby ke stavbé hlavni

stavby objektl slouZici pro uskladnéni vypéstki a nafadi do velikosti zastavéné
plochy 25 m*

souvisejici vefejna prostranstvi

stavby a zafizeni pro sport a t&lovychovu slouZici zejména rekreantim

ve vymezené plose

sidelni zelef

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné piipustné vyuZiti:

fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti
a jsou jejich sougasti - na stfednich konstrukcich

Nepfipustné vyuZiti:

Stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:
stavby pro bydleni
nové stavby pro individuélni rekreaci navysuijici stavajici kapacitu
garaZe, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti
hotely, penziony, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou
uvedeny v pfipustném vyuZiti - zejména ubytovny a kempy
stavby pro vyrobu a skladovani
stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, které nejsou uvedeny
v podminéné pfipustném vyuZiti
zemédé|ské stavby
stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
stavby autoopraven, autoservis( a Eerpacich stanic pohonnych hmot
stavby se zvy3enymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

vyskova regulace hladiny zastavby: nejvySe dvé nadzemni podiaZi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemki: nestanovuje se
ihtenzita vyuZiti stavebnich pozemkii - koeficient zastavéni: nestanovuje se
intenzita vyuZiti pozemki - a) koeficient zelen&: minimainé 0,7

b) koeficient budov: nestanovuje se
(Gpravy stavajicich staveb budou architektonickym &lenénim a celkovym objemem
odpovidat kompoziénim vztahim, méfitku a kontextu okolni zastavby a charakteru
Gzemi
zastavba v aredlech nachazejicich se na izemf chranéné krajinné oblasti Beskydy
bude rozvolnéna, tj. tvofena pfevaZné samostatnymi objekty nebo jejich skupinami,
které netvofi souvislou uliéni frontu ani uzaviené bloky
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Fotodokumentace- pozemek parc. €. 3850
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Rekred&ni chatat.e. 348- nenijgdnttem
oceréni

> ] ey

Rekre&ni chatas.e. 348- neni iedmstem
oceréni

Dievnik- neni pedmétem ocegni

Drevnik -neni pedmétem ocerni
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€. 3851

Fotodokumentace -pozemek parc.
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H. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovaxjpodnutim Krajského soudtj. Spr
2795/2000 ze dne 26.10.2000 pro zakladni obor ekik#o (odtvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni elbevebnictvi (stavby obytné aipmysloveé).

Znalecky posudek byl zapsan pod-.@o 762-28/21 znaleckého deniku.

Znalecky posudek jsem vypracovala osgbs konzultaci se znalcem na lesy, ing. Evzenii
Bubenikovou.

Znaletné a ndhradu nakladictuji smluvni odndnou, dokladeng. 2021032.

V Metylovicich 21. 8. 2021 Ing. Marta Bilkova



